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第一章 总论 

第一节 项目概况 

项目名称 

浙江某国际石材城项目 

项目性质 

新建 

建设规模 

占地面积 500亩，建筑面积

总投资额 

总投资 50000万元。 

…… 

第二节 可行性研究报告的编制依据

第二章 项目建设背景及必要性分析

第一节 项目建设背景分析

1、建材工业“十二五”发展规划

2011 年 11 月，工业和信息化部制定了

规划中提出了重点矿种产业布局

海、长江中上游以及中西部资源富集地区

设 2-3个大型石材集散加工基地

文化创意设计产业。 

…… 

第二节 项目建设必要性分析

一、项目建设是落实国家及地方政府发展规划之必要

在《建材工业“十二五”

上游以及中西部资源富集地区

                                  浙江某国际石材城项目可行性研究报告案例
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建筑面积 350000平方米。 

可行性研究报告的编制依据、编制原则和研究范围

项目建设背景及必要性分析 

项目建设背景分析 

发展规划 

工业和信息化部制定了《建材工业“十二五”发展规划

规划中提出了重点矿种产业布局，其中关于石材的产业布局是在环渤海、

长江中上游以及中西部资源富集地区，依托水运、港口和区域市场优势

个大型石材集散加工基地，重点支持石材集散加工基地建设，大力发展石

项目建设必要性分析 

项目建设是落实国家及地方政府发展规划之必要 

”发展规划》中提出了在环渤海、东南沿海、

上游以及中西部资源富集地区，依托水运、港口和区域市场优势，建设 2

可行性研究报告案例 
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编制原则和研究范围 

发展规划》。

、东南沿

港口和区域市场优势，建

大力发展石

、长江中

2-3个大
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型石材集散加工基地，重点支持石材集散加工基地建设

计产业。 

项目地有着强大的下游市场基础需求

基地建设的要求。并且在项目地

花岗岩加工交易中心搬迁。本项目的建设

…… 

第三节 项目建设条件与机遇

1、市场——辐射华东区域

目前，中国石材流通格局分布

场全部位于南方，一个是福建泉州的水头石材城

而市场腹地极为广阔的华东呈现零散乱的二三级石材流通格局

处于一片空白。 

项目建成后，将以其 500

为华东最大的综合石材市场之一

达的交通网络，辐射华东区域

石材市场布局意义重大。 

…… 

第三章 拟建项目市场分析

第一节 拟建项目市场现状

2013 年，以《石材行业“

了国际市场需求低迷，以及国内房地产调控的负面影响

了平稳增长；产业升级全面加速

洁生产和安全生产水平有所提高

业布局进一步优化，东、中、

2013 年，全国石材行业经济发展整体平稳

润继续保持较快增长，增速比上半年有所回落

建筑板材累计总产量 198,217,669
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重点支持石材集散加工基地建设，大力发展石文化创意设

有着强大的下游市场基础需求，符合国家发展规划建立石材集散加工

项目地的“十二五”规划中，提出完善市场布局

本项目的建设，是落实国家及地方发展规划的举措

项目建设条件与机遇 

辐射华东区域 

中国石材流通格局分布还有较多的不平衡、不合理，大型石材专业市

一个是福建泉州的水头石材城，另外一个是广东云浮石材城

而市场腹地极为广阔的华东呈现零散乱的二三级石材流通格局，大型石材市场还

500亩的规模，先进的环保设施，完善的市场配套

为华东最大的综合石材市场之一，它将填补空白，创造纪录，通过项目地

辐射华东区域，完全复制一个“零资源”发展模式的水头

拟建项目市场分析 

拟建项目市场现状 

“十二五”发展规划纲要》为指导，石材行业克服

以及国内房地产调控的负面影响，规模以上石材企业实现

产业升级全面加速，产业集中度和产业集群建设水平不断提高

洁生产和安全生产水平有所提高，产品结构调整，营销模式创新取得新进展

、西部的产业转移、资源开发与市场布局同步展开

全国石材行业经济发展整体平稳，板材生产、主营业务收入及利

增速比上半年有所回落。2013年 1-12月全国天然大理石

198,217,669平方米，同比增长 55.1%。 

可行性研究报告案例 
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大力发展石文化创意设

符合国家发展规划建立石材集散加工

提出完善市场布局，推进

是落实国家及地方发展规划的举措。 

大型石材专业市

另外一个是广东云浮石材城，

大型石材市场还

完善的市场配套，成

项目地四通八

发展模式的水头，平衡

石材行业克服

规模以上石材企业实现

产业集中度和产业集群建设水平不断提高，清

营销模式创新取得新进展；产

资源开发与市场布局同步展开。 

主营业务收入及利

月全国天然大理石
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图表 1：2009-2013

…… 

第二节 市场前景分析 

石材应用领域广泛，主要以市政工程

包括各类商业用楼、住宅、基建类使用

左右。未来我国市政工程、房地产建设获得仍将保持较快增长

续发展提供保障。虽然我国石材使用量约占全球总用量的

低，仅达到全球平均水平，与西欧国家

未来石材行业发展空间巨大。

一、石材应用领域广泛，

石材不仅作为建筑基石用材

广泛的应用，特别是在建筑装饰环境中扮演了极其重要的角色

台阶等到石材艺术装饰品、壁画

饰。有的取其自然粗糙，有的取其人工磨制的精细光洁

得淋漓尽致，妙不可言。国内著名的建筑有秦汉时期的古长城

的圆明园。国外著名的有古埃及的金字塔

代石材建筑。 
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2013全国规模以上企业大理石板材产量及增速 

主要以市政工程、建筑装饰为主。建筑装饰用石

基建类使用，是石材最大的应用领域，占总量

房地产建设获得仍将保持较快增长，为石材行业的持

虽然我国石材使用量约占全球总用量的 1/4，但人均用量水平

与西欧国家、亚洲韩国和台湾地区用量相比差距巨

。 

，以市政工程、建筑装饰为主 

石材不仅作为建筑基石用材，而且以其特有的色泽和纹理在建筑物内外得到

特别是在建筑装饰环境中扮演了极其重要的角色。从地面、

壁画、石雕、石桌、石凳等，或全部或局部由石材装

有的取其人工磨制的精细光洁，都把石材的天然美表现

国内著名的建筑有秦汉时期的古长城、敦煌石窟

国外著名的有古埃及的金字塔、希腊雅典卫城神庙、印度泰姬陵等古

可行性研究报告案例 
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建筑装饰用石，其中

占总量 80%

为石材行业的持

但人均用量水平

亚洲韩国和台湾地区用量相比差距巨大，

而且以其特有的色泽和纹理在建筑物内外得到

、柱面、

或全部或局部由石材装

都把石材的天然美表现

敦煌石窟、清朝

印度泰姬陵等古
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图表

图表 

使用领域 
用量（百万 m

2/
2cm）

1995年 2011

地面 175.75 398.5

室外墙面 55.5 107.5

台阶 18.5 38 

室内墙面 27.75 151.8

专用成品 46.25 253

室外民用 46.25 63.3

建筑装饰

用量合计 
370 1012

墓葬产品 69.35 208.7

工艺品及

其他使用 
23.15 44.3

总量 462.5 1265

石材成品的主要使用领域主要包括三大类

类商业用楼、住宅、基建类使用

墓葬产品主要包括墓碑、石棺的使用

发达国家对墓葬用石量升高，

1995年略有上升；3）工艺品等其他使用

3.5%。 

建筑装饰作为石材的第一大终端市场

直在 80%左右：细项上看，地面应用仍然是石材的
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图表 2：石材产品下游应用领域 

 3：石材下游应用量及其占比 
） 净产量（万吨） 占比（%）

2011年 1995年 2011年 1995年 2011

398.5 950 2070 38.0% 31.5%

107.5 300 560 12.0% 

 100 200 4.0% 

151.8 150 790 6.0% 12.0%

253 250 1310 10.0% 20.0%

63.3 250 330 10.0% 

1012 1750 4930 80.0% 80.0%

208.7 375 1085 15.0% 16.5%

44.3 125 2300 5.0% 

1265 2500 6575 100.0% 100.0%

石材成品的主要使用领域主要包括三大类：1）建筑装饰用石，其中包括各

基建类使用，是石材最大的应用领域，占总量 80%左右

石棺的使用，随全球老龄化趋势，特别是日本、

，2011 年墓葬用石占总用量约 16.5%，这一比值较

工艺品等其他使用，这类用石市场较小，2011年占比约为

建筑装饰作为石材的第一大终端市场，其用量占石材成品用量总额的比例一

地面应用仍然是石材的第一大使用领域，2011

可行性研究报告案例 
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） 

2011年 

31.5% 

8.5% 

3.0% 

12.0% 

20.0% 

5.0% 

80.0% 

16.5% 

3.5% 

100.0% 

其中包括各

左右；2）

、欧洲等

这一比值较

年占比约为

其用量占石材成品用量总额的比例一

2011 年占
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总用石量 31.5%，但占比较 1995

由 1995年占比值的 6%上升至

年占比 10%至 2011 年 20%），

看出石材成品中设计的重要性在提升

…… 

第三节 替代品分析 

从竞争角度分析，地板、

建筑陶瓷由于与天然石材外形

争对手。十多年前，陶瓷砖是我国主要的建筑装饰

处处可见用瓷砖装饰的建筑物

陶瓷砖来装饰了，无论是机场

出租写字楼等大型公共建筑，

一、品牌认知差异 

整体而言建筑石材在公共建筑渗透率较高

筑陶瓷产量的 70%运用于家庭装饰中

在公共建筑上石材企业作为建筑陶瓷的升级产品

代了建筑陶瓷的使用。然而建筑陶瓷在

建筑石材 4亿平米的销量，而建筑石

十年发展中，我国处于高速发展期

订单已经令其利润丰厚，因此将广阔的家装市场拱手相让给建筑陶瓷

《2012 年中国房地产开发企业

地产商对建筑陶瓷的品牌认知度远高于建筑石材

饰公司、设计公司的推荐。而对于普通个人消费者而言

牌在民间享有高知名度，如诺贝尔

为陌生。 

图表 4：
石材品牌 

排

序 
品牌名 

品牌首选

率 
使用开发商

1 环球 14% 中海
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1995年下降 6.5个百分点；室内墙面使用量升幅较快

上升至 2011年的 12%；升幅最快的类别是专用成品

），主要包括石柱、拼花、窗台、壁炉等使用

看出石材成品中设计的重要性在提升。 

、建筑陶瓷都是天然石材在家装中的主要竞争对手

建筑陶瓷由于与天然石材外形、特性、使用领域更为相近，因此是石材的直接竞

陶瓷砖是我国主要的建筑装饰铺地贴墙材料，从农村到城市

处处可见用瓷砖装饰的建筑物。然而现今城市建筑物的外观，已经基本看不见用

无论是机场、地铁站、酒店、博物馆、会议大楼、办公大楼

，基本上都是以石材为主。 

整体而言建筑石材在公共建筑渗透率较高，72%的石材应用于公装中

运用于家庭装饰中。 

在公共建筑上石材企业作为建筑陶瓷的升级产品，以其耐用、美观的特性取

然而建筑陶瓷在 2011年的销量却高达 90亿平米，

而建筑石材中使用在家装市场却不足 1亿平米

我国处于高速发展期，各类公共建筑层出不穷，石材企业靠跑工程

因此将广阔的家装市场拱手相让给建筑陶瓷。 

年中国房地产开发企业 500 强首选供应品牌研究报告》可以看出

地产商对建筑陶瓷的品牌认知度远高于建筑石材，对建筑石材的认知基本来自装

而对于普通个人消费者而言，建筑陶瓷已经有多个品

如诺贝尔、东鹏、马可波罗等，然而对于建筑石材却极

：开发商首选石材及建筑陶瓷品牌 
建筑陶瓷品牌 

使用开发商 
排

序 
品牌名 

品牌首选

率 
使用开发

中海、星河湾 1 诺贝尔 32% 万科

可行性研究报告案例 
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室内墙面使用量升幅较快，

升幅最快的类别是专用成品（1995

壁炉等使用，可以

建筑陶瓷都是天然石材在家装中的主要竞争对手，

因此是石材的直接竞

从农村到城市

已经基本看不见用

办公大楼、

的石材应用于公装中，而建

美观的特性取

，远高于

亿平米。过去

石材企业靠跑工程

 

可以看出，

对建筑石材的认知基本来自装

建筑陶瓷已经有多个品

然而对于建筑石材却极

使用开发

商 
万科、金地 
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2 康利 9% 星河湾

3 万里石 7% 中海

4 溪石 7% 中海

5 高时 5% 万科

6 英良 2% 万达

7 中润 2% 

8 飞科 1% 

9 
中海广

典 
1% 

10 新中源 1% 

…… 

第四节 竞争分析 

石材产业属资源和劳动密集型产业

雅而广受消费者追崇，其市场需求长期保持旺盛

快速发展，产量大幅增长，品种不断出新

源为依托或市场为导向，全国各地纷纷建立石材开采与加工企业

化的生产格局已经形成。目前已在广东云浮

安、罗源、晋江、厦门、河北平山

安、云南大理等多个地区形成石材产业生产聚集区

增长，产业竞争越来越激烈，

在资源产地，竞争主要在企业单体之间

集群之间、大企业之间的竞争已成为竞争格局的主导形式

一、集群竞争整体情况 

由于近几年国内外市场需求的拉动

各地区石材产业发展水平差异较大

可分三个层面，具体情况如下表

图表 5

分区 资源开发型 

特点 
具有优势石材资源，

以荒料开采和板材

加工为主，产品单
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星河湾、华远 2 
马可波

罗 
22% 万科

中海、华润 3 东鹏 7% 万科

中海、绿城 4 新中源 7% 
万科、保利 5 冠军 6% 首创

万达、绿城 6 斯米克 3% 恒大

正华 7 金意陶 3% 万科

万科 8 
蒙娜丽

莎 
3% 万科

金地 9 罗马 3% 

中海 10 亚细亚 2% 

和劳动密集型产业，石材产品以其天然、图案艳丽、

其市场需求长期保持旺盛。改革开放以来，我国石材产业

品种不断出新，产业布局也发生了很大的变化

全国各地纷纷建立石材开采与加工企业，多品种

目前已在广东云浮、山东莱州、福建南安（水头

河北平山、曲阳、四川宝兴、浙江桐庐、上海、

云南大理等多个地区形成石材产业生产聚集区。目前石材生产增长大于需求

，竞争形式也在发生变化。早期石材企业少，

竞争主要在企业单体之间，随着石材生产聚集化程度的提高

大企业之间的竞争已成为竞争格局的主导形式。 

 

由于近几年国内外市场需求的拉动，我国石材产业呈现竞相发展的态势

各地区石材产业发展水平差异较大。根据各产区的资源、生产、经营情况

具体情况如下表。 

5：石材产业三类经营模式比较 

资源开发与加工型 加工与贸易综合型

有一定生产规模，产

品除荒料、板材外还

生产部分深加工产品 

生产规模较大，产业链完善

品种多，加工精细，专业商贸市场

活跃，市场占有率高

可行性研究报告案例 
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万科、恒大 

万科、海岸 
中海 

首创、绿地 
恒大、金地 
万科、恒大 

万科、远洋 

绿地 

绿地 

、质感高

我国石材产业

产业布局也发生了很大的变化。以资

多品种、区域

水头）、惠

、四川雅

目前石材生产增长大于需求

，多分布

随着石材生产聚集化程度的提高，产业

我国石材产业呈现竞相发展的态势。但

经营情况，大致

加工与贸易综合型 

产业链完善，产品

专业商贸市场

市场占有率高 
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一，多个同类企业的

简单聚集 

典型产区 

福建安溪、福鼎、罗

源；河北平山、灵寿；

吉林蛟河；陕西紫

阳；广西岑溪、贺州；

北京房山等 

竞争优势 
资源优势，荒料成本

低；生产要素成本

低；产品价格低 

竞争劣势 
（不同产 
区有差

异） 

技术装备水平差；产

品品种单一；企业发

展后劲不足；市场开

拓能力差 

竞争力 
相对处于较为低层

次生产与经营，竞争

力较差 

…… 

第四章 项目功能定位及发展目标

第一节 功能定位 

第二节 发展目标 

一、结构 

销售收入过亿元大型企业

向精细化、配套化发展，增加异型材

二、专业市场 

荒料、产品交易活跃，市场交易额达

…… 

第三节 本项目市场开拓策略分析

第四节 本项目发展运作模式分析
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福建惠安；山东平邑；

河北曲阳；新疆哈密；

云南大理；四川宝兴

等 

广东云浮市；福建南安市；

州市；上海市；厦门市

具备一定的规模优

势；产品档次提高，

部分地区开发出特色

产品；初步形成集群

效应；产业基础优势 

规模竞争优势明显；较强的产业聚

集效应；技术装备水平较高

齐全，档次高，配套能力强

化商贸市场体系建立，开拓市场能

力强；政府支持力度大

企业数量多，能力小；

企业实力有限；市场

开拓能力相对较弱 

部分资源缺乏，荒料供应成本越来

越高；生产要素成本越来越高

态环境要求高，压力较大

以其特色产品和生产

经验，有一定市场竞

争力，但市场占有率

不高。 

在国内处于竞争的优势地位

国内 60-70%市场份额

项目功能定位及发展目标 

销售收入过亿元大型企业 3-5家，销售收入 5000万元企业 10家以上

增加异型材、石雕石刻、工艺品等高附加值的产品

市场交易额达 70亿元以上。 

本项目市场开拓策略分析 

本项目发展运作模式分析 

可行性研究报告案例 
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；山东莱

厦门市 

较强的产业聚

技术装备水平较高；产品

配套能力强；专业

开拓市场能

政府支持力度大 

荒料供应成本越来

生产要素成本越来越高；生

压力较大 

在国内处于竞争的优势地位。占领

市场份额。 

家以上。产品

工艺品等高附加值的产品。 
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一、全产业链运营模式 

本项目设立的目的就是要做一个产业链

入企业资本一起搭台。 

为了运作本项目，发起人直接投资设立一个全资公司

第一家入驻石材城的企业，在园区内运作一个重要的产业项目

作为石材城的开发公司，将承担了调节

城进行管理和运作，履行好三种职能

本项目以高起点、高标准建设全新石材城

倒性的产业优势。 

…… 

第五节 本项目创新点 

一、打造最环保的石材生态基地

石材加工废弃的石粉、碎石等污染一直是制约石材业发展的瓶颈

石等是一种物理上的污染，从治理技术讲

目拟根据“全封闭、大循环、

展之路。本项目建成后，对各种废气物处理如下

…… 

第五章 项目选址及建设条件

第一节 项目选址 

第二节 项目投资环境 

第三节 项目选址合理性分析

第六章 项目建设目标与内容

第一节 项目建设目标 

第二节 总图布置 
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设立的目的就是要做一个产业链，在投资初期就会进行招商引资

发起人直接投资设立一个全资公司。一方面该公司

在园区内运作一个重要的产业项目。另一方面

将承担了调节、完善、强化区域产业链的作用，

履行好三种职能：行政职能、服务职能和企业投资运作职能

高标准建设全新石材城，一旦建成将在华东区域内形成压

生态基地 

碎石等污染一直是制约石材业发展的瓶颈。石粉

从治理技术讲，难度并不大，关键是治理思路

、再利用”的石材循环经济发展理念，走清洁绿色发

对各种废气物处理如下： 

项目选址及建设条件 

项目选址合理性分析 

项目建设目标与内容 

可行性研究报告案例 
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在投资初期就会进行招商引资，引

该公司将作为

另一方面，公司

，对石材

服务职能和企业投资运作职能。 

一旦建成将在华东区域内形成压

石粉、碎

关键是治理思路。本项

走清洁绿色发
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第三节 建设内容 

本项目主体工程有：国际石材会展中心

石材成品展示区、荒料展示区

业文化博物馆、石材产业文化广场

区。具体建设内容如下： 

图表

序号 项目主体工程 
1 国际石材会展中心

2 石材精品品牌区

3 石材大板展示区

 …… 
11 创意研发中心 
12 综合商务区 
 合计 

…… 

第四节 分期建设规划 

第五节 项目功能区介绍

一、国际石材会展中心 

颠覆传统会展中心概念，

心。传统的会展中心在展会期

重复布展由造成资源的大量浪费

“会展中心集群”，展会期间汇集全球知名石材品牌

设各大主题功能展馆，展会空闲期召集大批厂商进馆陈列展销

天天会展”的全新国际会展模式

本功能区拟规划占地面积

…… 

第六节 辅助公用工程及设施
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国际石材会展中心、石材精品品牌区、石材大板展示区

荒料展示区、石材加工区、物流仓储区、配件配套区、

石材产业文化广场、创意研发中心、综合商务区等十二大功能分

图表 6：项目建设主体工程 
 占地面积（m2） 建筑面积（

国际石材会展中心 12500 25000
石材精品品牌区 30000 90000
石材大板展示区 15000 15000

…… …… 
 2500 5000 

5000 25000
 350000

项目功能区介绍 

 

，建设全新现代化“多功能复合型”专业石材会展中

传统的会展中心在展会期 间繁忙拥挤，常规时段却长期空置，既需要频繁

重复布展由造成资源的大量浪费。国际石材产业城多个会展中心沿功能主轴形成

展会期间汇集全球知名石材品牌，根据产地、业态或品种分

展会空闲期召集大批厂商进馆陈列展销，开创“一年四季

的全新国际会展模式。 

本功能区拟规划占地面积 12500m2，建筑面积 25000 m2。 

辅助公用工程及设施 

可行性研究报告案例 
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石材大板展示区、

、石材产

综合商务区等十二大功能分

（m2） 
25000 
90000 
15000 

 
 

25000 
350000 

专业石材会展中

既需要频繁

主轴形成

业态或品种分

一年四季、
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第七章 项目环境保护 

第一节 设计依据 

第二节 主要污染源、污染物及防治措施

第三节 绿化设计 

第四节 环境影响综合评价

第八章 项目能源节约方案设计

第一节 用能标准和节能规范

第二节 节能措施综述 

第三节 节能措施 

第四节 其他节能措施 

第九章 职业安全与卫生及消防设施方案

第一节 设计依据 

第二节 安全教育 

第三节 劳动安全制度 

第四节 劳动保护 

第五节 劳动安全与工业卫生

第六节 消防设施及方案

第十章 项目组织管理与运行

第一节 项目组织管理 
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污染物及防治措施 

环境影响综合评价 

项目能源节约方案设计 

用能标准和节能规范 

职业安全与卫生及消防设施方案 

劳动安全与工业卫生 

消防设施及方案 

项目组织管理与运行 

可行性研究报告案例 
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第二节 项目建设后期及建成后运行管理

项目公司实行总经理负责制

行扁平化的管理，总经理下设两名副总经理

源部、园区管理部由一名副总经理负责

销售部的管理。详见下图： 

图表

副总经理

综

合

管

理

部

财

务

部

人

力

资

源

部

…… 

第十一章 项目实施进度与招投标

第一节 项目实施进度安排

第二节 项目实施进度表

本项目具体的实施进度如下表所示

图表 8
实施

项目 
2014年 2015
3 4 1 2 

前期

准备     
土建

施工     
设备

采购

安装 
    

运营
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项目建设后期及建成后运行管理 

公司实行总经理负责制，总经理具体负责公司的日常管理工作。

总经理下设两名副总经理，其中综合管理部、财务部、

园区管理部由一名副总经理负责。另一名总经理负责生产技术部、采购部

 

图表 7：项目公司组织结构图 

总经理

副总经理

销

售

部

生

产

技

术

部

园

区

管

理

部

采

购

部

人

力

资

源

部  

项目实施进度与招投标 

项目实施进度安排 

项目实施进度表 

本项目具体的实施进度如下表所示： 

8：项目开发建设期进度安排表 
2015年 2016年 2017
 3 4 1 2 3 4 1 
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。公司实

、人力资

采购部、

 

2017年 
 2 
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准备 
企业

入驻     

第三节 项目招投标 

第十二章 项目总投资与资金筹措

第一节 估算范围 

第二节 估算依据 

第三节 编制说明 

第四节 项目总投资估算

本项目总投资 50000 万元

金为 2753.37万元。项目总投资估算见下表所述

序号 项目

1 建设投资

1.1 固定资产投资

1.2 无形资产

1.3 递延资产

2 建设期利息

3 流动资金

4 总计

第五节 资金筹措 

第十三章 项目经济效益分析

第一节 评价依据 

第二节 营业收入和税金测算

1、主营业务收入 
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项目总投资与资金筹措 

项目总投资估算 

万元，其中，建设投资金额为 47246.63 万元，

项目总投资估算见下表所述。 

图表 9：总投资估算表 
单位

项目 合计 占投资比例

建设投资 47246.63 94.49%
固定资产投资 43053.90 86.11%
无形资产 933.34 1.87%
递延资产 3259.39 6.52%
建设期利息 0.00 0.00%
流动资金 2753.37 5.51%
总计 50000.00 100.00%

项目经济效益分析 

营业收入和税金测算 

可行性研究报告案例 
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，流动资

单位：万元 

占投资比例 
94.49% 
86.11% 
1.87% 
6.52% 
0.00% 
5.51% 

100.00% 



                                  

联系电话：010-82885739     传真：010
尚普咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路

本项目建成后，将形成良性的资金链循环

业收入达 35580.00万元。 

经估算，正常年份新增营业税金及附加总计为

正常年份收入、税金及附加情况如下表

图表 10：项目正常年份新增销售收入及税费

序

号 
项目 合计

1 营业收入 
341568.0

1.1 各类石材制品（万元） 82368.00

 
销售价格（元/m3） 66000.00

 
产量（万 m3） 12.48

 
销项税额 14002.56

1.2 石材城租赁收入 

 
销售价格(万元/个） 

 
产量（个） 

 
销项税额 

2 营业税金及附加 14900.76
2.1 营业税 12960.00
2.2 消费税 0.00
2.3 城市维护建设税 1358.53
2.4 教育附加税 582.23
3 增值税 6447.61

第三节 成本费用测算 

第四节 利润测算 

第五节 财务效益分析 

本项目财务基准收益率取行业基准收益率

根据损益表，现金流量表

步测算出动态反映本项目盈利能力的净现值

全部投资回收期 Rt和投资利润率等指标

1、净现值 NPV 
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将形成良性的资金链循环。项目完全运营后，预计新增总营

正常年份新增营业税金及附加总计为 1552.16万元。 

税金及附加情况如下表： 

项目正常年份新增销售收入及税费、附加情况列表 
单位

合计 
运营期 

1 2 3 4 
341568.0

0 
24906.0

0 
32022.0

0 
35580.0

0 
35580.0

0 
82368.00 6006.00 7722.00 8580.00 8580.00 
66000.00 6600.00 6600.00 6600.00 6600.00 

12.48 0.91 1.17 1.30 1.30 
14002.56 1021.02 1312.74 1458.60 1458.60 

 
18900.0

0 
24300.0

0 
27000.0

0 
27000.0

0 

 
6.00 6.00 6.00 6.00 

 
3150.00 4050.00 4500.00 4500.00 

 
3213.00 4131.00 4590.00 4590.00 

14900.76 1086.51 1396.95 1552.16 1552.16 
12960.00 945.00 1215.00 1350.00 1350.00 

0.00 
    

1358.53 99.06 127.36 141.51 141.51 
582.23 42.45 54.58 60.65 60.65 
6447.61 470.14 604.46 671.63 671.63 

本项目财务基准收益率取行业基准收益率 12%。 

现金流量表，项目所得税后净现值内部收益率测算表，

步测算出动态反映本项目盈利能力的净现值 NPV、内部收益率 IRR、项目动态

和投资利润率等指标。 
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预计新增总营

单位：万元 

5-10 
35580.0

0 
8580.00 
6600.00 

1.30 
1458.60 
27000.0

0 
6.00 

4500.00 
4590.00 
1552.16 
1350.00 

 
141.51 
60.65 

671.63 

，可进一

项目动态
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财务净现值是指在方案的整个实施运行过程中

之和与所有现金净流出年份的现值之和的差额

项目净现值 NPV为：所得税前

所得税后 NPV为 15788.51万元

行业应达到的最低收益水平。

…… 

第六节 项目敏感性分析

通过计算，可以看出，产品的销售价格与建设投资是该项目经济效益的主要

影响因素，其影响程度相当大

图表

指标 
税前财务内部收益

率(%)
基本方案 28.50%

新增建设投资 
10% 25.55%
-10% 31.98%

新增经营成本 
10% 25.04%
-10% 31.87%

新增销售收入 
10% 35.34%
-10% 21.19%

…… 

第七节 项目评价总论 

第十四章 建设项目风险分析及控制措施

第一节 政策性风险及控制

本项目所属行业为国家鼓励发展产业

指导目录》的指导，为国家“

年本）2013 年修正》中鼓励项目

发展该产业的政策有所调整，

的经营生产带来不利影响。 
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财务净现值是指在方案的整个实施运行过程中，所有现金净流入年份的现值

之和与所有现金净流出年份的现值之和的差额。 

所得税前 NPV=
t

n

t
cico )(

1
å

=

-
（1+i）-t= 35815.99

万元，均远大于零，说明该项目动态收益率超过了该

。 

项目敏感性分析 

产品的销售价格与建设投资是该项目经济效益的主要

其影响程度相当大。 

图表 11：项目敏感性分析一览表 
税前财务内部收益

(%) 
税前静态投资回收

期(年) 
财务净现

值 
敏感性系

28.50% 3.39 35815.99 
25.55% 4.67 31597.54 
31.98% 4.12 40034.44 
25.04% 4.73 27716.49 
31.87% 4.12 43915.50 
35.34% 3.88 52661.36 
21.19% 5.18 18970.62 

建设项目风险分析及控制措施 

政策性风险及控制 

本项目所属行业为国家鼓励发展产业，其行业发展接受国家《产业结构调整

“十二五”规划和《产业结构调整指导目录

中鼓励项目，项目政策法规风险较小。但是如果国家大力

，如：国家宏观调控的行业范围扩大，可能会给项目
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所有现金净流入年份的现值

t= 35815.99万元，

说明该项目动态收益率超过了该

产品的销售价格与建设投资是该项目经济效益的主要

敏感性系

数 

 
-0.30 
-0.35 
-0.05 
0.01 
0.68 
0.44 

产业结构调整

产业结构调整指导目录（2011

但是如果国家大力

可能会给项目
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防范措施： 

密切注意国家宏观经济政策

形势和政策变化的预测、判断和应变能力

减少因政策变动对项目产生的不利影响

第二节 市场竞争风险分析及控制

第三节 不可抗力风险分析及控制

第十五章 建设项目可行性研究结论及建议

第一节 建设项目可行性研究结论

第二节 建设项目可行性研究建议
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密切注意国家宏观经济政策、行业政策以及地方性法规的调整，增强对经济

判断和应变能力，及时调整项目承建公司决策，

减少因政策变动对项目产生的不利影响。 

市场竞争风险分析及控制 

不可抗力风险分析及控制 

建设项目可行性研究结论及建议 

建设项目可行性研究结论 

建设项目可行性研究建议 

 

可行性研究报告案例 

                               15 

增强对经济

，避免和
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尚普咨询各地联系方式

北京总部：北京市海淀区北四环中路

联系电话：

 

河北分公司：河北省石家庄市

联系电话：

 

山东分公司：山东省济南市历城区二环东路东环国际广场

联系电话：

 

天津分公司：天津市和平区南京路

联系电话：

 

江苏分公司：江苏省南京市秦淮区汉中路

联系电话：

 

上海分公司：上海市浦东区新区商城路

联系电话：

西安分公司：西安市高新区科技五路北橡树星座

联系电话：

广东分公司：广州市天河区林和西路

联系电话：
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尚普咨询各地联系方式 
 

北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 1118室 

：010-82885739  13671328314 

河北省石家庄市长安区广安大街 16号美东国际 D座 6

：0311-86062302  0311-80775186  15130178036

山东省济南市历城区二环东路东环国际广场 A座 20层

：0531-61320360  0531-82861936  13678812883

天津市和平区南京路 235号河川大厦 A座 16层 

：022-87079220  022-58512376  13920548076

江苏省南京市秦淮区汉中路 169号金丝利国际大厦 13

：025-86870380  18551863396 

上海市浦东区新区商城路 800号斯米克大厦 606室 

：021-51860656  18818293683 

西安市高新区科技五路北橡树星座 B座 2602室 

：029-89574916  15114808752 

广州市天河区林和西路 157号保利中汇广场 A座 9层 

：020-84593416  13527831869 
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6层 

15130178036 

层  

13678812883 

13920548076 

13层 

 


