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项目名称：湖南某物流产业园项目可行性研究报告 

项目性质：新建项目 

项目地点：湖南 

项目背景： 

物流业是融合运输、仓储、货代、信息等产业的复合型服务业，是支撑国民

经济发展的基础性、战略性产业。加快发展现代物流业，对于促进产业结构调整、

转变发展方式、提高国民经济竞争力和建设生态文明具有重要意义。因此，近年

来，为了促进国内及地方物流产业健康并快速发展，我国出台了相关政策，以支

持物流产业的发展。 

 

建设方案： 

项目总建筑面积 180 万平方米，拟建成为以电子商务为平台，集仓储物流、

商务办公及生活配套、代理采购、产品加工及融资担保、金融服务为一体的综合

性的物流基地。 

 

湖南某物流产业园项目 

 

项目市场分析： 

2013 年全国社会物流总额 197.8 万亿元，按可比价格计算，同比增长 9.5%，

增幅比上年回落 0.3 个百分点。分季度看，1 季度增长 9.4%，上半年增长 9.1%，

前三季度增长 9.5%，呈现由“稳中趋缓”向“趋稳回升”转变的态势。 
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图表 1：2009-2013 全国社会物流总额及增速示意图 

 

 

项目总投资： 

本项目总投资 7.6 亿元。 

 

项目结论： 

物流平台的建设需要具备三个优势条件。即经济圈的优势，交通圈的优势，

政策机制优势。物流业的发展前提是社会化大生产的形成，物流园区是否靠近市

场、是否靠近交通枢纽、节约成本，是一个物流园区是否成功的先决条件，而物

流园区的服务功能设置，配套服务完善，经营模式合理则是一个物流园区是否可

以长远运营的后期决定条件。从前述内容可以看出，目前，本项目在先决条件方

面，已经具备了足够的优势，基本上可以称得上是一个及其优质的仓储物流园区。 
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