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第一章 项目概况 

第一节 项目概况 

项目名称 

陕西某建筑防火保温材料生产基地建设项目

项目性质 

新建 

项目投资总额及来源 

总投资额为 65800万元 

建设方案 

“结构调整、转型升级”

策前景、既有建筑翻新及房地产公司集团采购模式的普及化

建筑部件成品化的发展趋势等

和市场先发优势基础上，借助资本市场进一步增强资金实力

公司的竞争优势转化为实际的销售增长和盈利增长

······ 

第二节 可行性研究报告的编制依据

第三节 可行性研究报告的编制原则和研究范围

第二章 项目建设背景及

第一节 项目建设背景及可行性

一、 政策背景 

《国务院办公厅关于转发发展改革委住房城乡建设部绿色建筑行动方案的

通知》 国务院 [2013] 

国务院办公厅在 2013 年发布的

乡建设部绿色建筑行动方案的通知

能标准，“十二五”期间完成新建绿色建筑
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某建筑防火保温材料生产基地建设项目 

 

”、建筑节能的政策推动、房地产市场稳定发展的政

既有建筑翻新及房地产公司集团采购模式的普及化，以及住宅产业化

建筑部件成品化的发展趋势等，为企业发展带来战略性机遇。企业要在技术领先

借助资本市场进一步增强资金实力、扩大经营规模

公司的竞争优势转化为实际的销售增长和盈利增长，实现快速发展和持续成长

可行性研究报告的编制依据 

可行性研究报告的编制原则和研究范围 

项目建设背景及必要性分析 

及可行性分析 

国务院办公厅关于转发发展改革委住房城乡建设部绿色建筑行动方案的

发布的《国务院办公厅关于转发发展改革委住房城

乡建设部绿色建筑行动方案的通知》中指出：“城镇新建建筑严格落实强制性节

期间完成新建绿色建筑 10 亿平方米；到 2015 年末，

可行性研究报告 
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房地产市场稳定发展的政

以及住宅产业化、

企业要在技术领先

扩大经营规模，将

实现快速发展和持续成长。 

国务院办公厅关于转发发展改革委住房城乡建设部绿色建筑行动方案的

国务院办公厅关于转发发展改革委住房城

城镇新建建筑严格落实强制性节

，20%的
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城镇新建建筑达到绿色建筑标准要求

和节能改造 4 亿平方米以上，

米，公共建筑和公共机构办公建筑节能改造

节能示范 40 万套。到 2020 年末

住建筑节能改造。” 

    《国务院办公厅关于印发

国务院  [2014] 

国务院办公厅在 2014年发布的

减排低碳发展行动方案的通知

公益性建筑、大型公共建筑以及直辖市

面执行绿色建筑标准。到 2015 

新增绿色建筑 3亿平方米，完成北方采暖地区既有居住建筑供热计量及节能改造

3亿平方米。以住宅为重点，以建筑工业化为核心

力度，推进建筑产业现代化。”

······ 

二 、城镇化是我国现代化建设的历史任务

饰材料需求稳定 

中央政府多次强调“城镇化是我国现代化建设的历史任务

最大潜力所在；要使农村转移人口真正融入城市

新型城镇化规划（2014—2020 

必须深刻认识城镇化对经济社会发展的重大意义

遇”。城镇化的推进将强力拉动住宅

房地产行业仍将处于稳定增长阶段

面积复合增长率超过 10%，但人均建筑面积为

仍有一定增长空间，这将对公司建筑外墙保温装饰系统材料形成稳定需求
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城镇新建建筑达到绿色建筑标准要求；完成北方采暖地区既有居住建筑供热计量

，夏热冬冷地区既有居住建筑节能改造 5000 

公共建筑和公共机构办公建筑节能改造 1.2 亿平方米，实施农村危房改造

年末，基本完成北方采暖地区有改造价值的城镇居

国务院办公厅关于印发 2014-2015年节能减排低碳发展行动方案的通知

年发布的《国务院办公厅关于印发 2014-2015

减排低碳发展行动方案的通知》中指出：“深入开展绿色建筑行动，政府投资的

大型公共建筑以及直辖市、计划单列市及省会城市的保障性住房全

2015 年，城镇新建建筑绿色建筑标准执行率达到

完成北方采暖地区既有居住建筑供热计量及节能改造

以建筑工业化为核心，加大对建筑部品生产的扶持

” 

城镇化是我国现代化建设的历史任务，国内市场对建筑保温装

城镇化是我国现代化建设的历史任务，也是扩大内需的

要使农村转移人口真正融入城市”。2014 年国务院发布的

2020 年）》中指出：“在城镇化深入发展的关键时期

必须深刻认识城镇化对经济社会发展的重大意义，牢牢把握城镇化蕴含的巨大机

城镇化的推进将强力拉动住宅、民用商业建筑、公共建筑建设需求

房地产行业仍将处于稳定增长阶段，虽然我国 2008 年-2012 年间房屋建筑竣工

但人均建筑面积为 33.4 平方米/人，与发达国家相比

这将对公司建筑外墙保温装饰系统材料形成稳定需求

可行性研究报告 
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居住建筑供热计量

5000 万平方

实施农村危房改造

基本完成北方采暖地区有改造价值的城镇居

年节能减排低碳发展行动方案的通知》    

2015年节能

政府投资的

计划单列市及省会城市的保障性住房全

城镇新建建筑绿色建筑标准执行率达到 20%，

完成北方采暖地区既有居住建筑供热计量及节能改造

加大对建筑部品生产的扶持

国内市场对建筑保温装

也是扩大内需的

年国务院发布的《国家

在城镇化深入发展的关键时期，

牢牢把握城镇化蕴含的巨大机

公共建筑建设需求，我国

年间房屋建筑竣工

国家相比

这将对公司建筑外墙保温装饰系统材料形成稳定需求。 
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图表 1：

第二节 项目建设必要性分析

一、提升快速响应的服务能力

房地产项目实施周期长，

中需要密切关注项目设计规划

开发商、施工商、设计院进行反复交流沟通

打样等服务，部分工程还需要提供全程技术指导等服务

是核心竞争力的重要部分，服务中心当地化是打造这一核心竞争力的有效方法

······ 

二、及时捕捉市场信息，

建筑保温与装饰工程市场相对较为成熟

同品牌之间的竞争；保温装饰板

公司营销系统需要密切跟踪建设项目信息

图，从而占据市场先机，不断扩大市场份额

······ 
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：2013年世界各国人均建筑面积 

性分析 

提升快速响应的服务能力，提高客户满意度 

，而外墙保温与装饰工程属最后施工内容之一

中需要密切关注项目设计规划、进度信息、选材状况等信息，同时需要与房地产

设计院进行反复交流沟通，还需要多次提供样板、样漆

部分工程还需要提供全程技术指导等服务，因此快速服务响

服务中心当地化是打造这一核心竞争力的有效方法

，抢占市场先机 

建筑保温与装饰工程市场相对较为成熟，从竞争格局看，建筑涂料主要是不

保温装饰板、真金防火保温板主要是与替代材料之间的竞争

公司营销系统需要密切跟踪建设项目信息，及时进行产品推广，推动产品设计上

不断扩大市场份额，以提升巩固市场地位。 

可行性研究报告 
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而外墙保温与装饰工程属最后施工内容之一，过程

同时需要与房地产

样漆、现场

因此快速服务响应能力

服务中心当地化是打造这一核心竞争力的有效方法。 

建筑涂料主要是不

真金防火保温板主要是与替代材料之间的竞争。

推动产品设计上



                  

联系电话：010-82885739     传真：010
尚普咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路

第三章 项目产品市场分析

第一节 建筑防火保温材料

一、产品特点 

保温装饰板具有保温装饰一体化的功能

厂化和部件化，已在万科、绿地

项目中应用。该产品曾荣获“

建筑节能推荐产品”等称号。

真金防火保温板属于热固型有机保温节能新材料

保利地产、中海、碧桂园、世茂

应用。2013 年该产品通过国家住建部科技发展促进中心建设行业科技成果评估

其热固性防火隔离膜技术被认定为

技成果推广项目”、“建筑保温隔热行业创新产品奖

品”等称号。 

······ 

第二节 建筑材料行业总体市场前景

建筑节能保温与装饰材料行业在经过了多年发展后

组成部分，它在满足人们对建筑审美需求的同时

势，未来随着部品生产工厂化和现场施工装配化率的不断提高

装饰行业将走向新兴工业化道路

一、国家对“建筑节能”

2012 年我国建筑总能耗（

耗消费量的 19.1%5，为此，国家制定了一系列政策法规和专项规划

节能工作的深入开展。节能建材在建筑节能方面起到重要作用

能材料，不仅可以提高建筑自身的保温

费的能源；还可以在很大程度上改善居民的生产
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项目产品市场分析 

建筑防火保温材料简介 

保温装饰板具有保温装饰一体化的功能，实现了外墙保温装饰系统产品的工

绿地、绿城、万达、华润、龙湖等大型房地产公司的

“上海市重点新产品”、“上海市科学技术奖”、

。 

真金防火保温板属于热固型有机保温节能新材料，已在万科、绿地、

世茂、龙湖、华润、招商等大型房地产公司的项目中

年该产品通过国家住建部科技发展促进中心建设行业科技成果评估

其热固性防火隔离膜技术被认定为“国内领先水平”，曾荣获“全国建设行业科

建筑保温隔热行业创新产品奖”、“中国建筑节能协会推广产

总体市场前景 

建筑节能保温与装饰材料行业在经过了多年发展后，已成为国民经济重要的

它在满足人们对建筑审美需求的同时，顺应了绿色节能低碳的发展趋

未来随着部品生产工厂化和现场施工装配化率的不断提高，建筑节能保温与

装饰行业将走向新兴工业化道路，发展前景良好，市场潜力巨大。 

”的高度重视，促进了行业发展 

（不含生物质能）为 6.90 亿吨标准煤，约占全国能

国家制定了一系列政策法规和专项规划，推动建筑

节能建材在建筑节能方面起到重要作用，合理利用各种节

不仅可以提高建筑自身的保温、隔热效果，有效减少因采暖、制冷所耗

还可以在很大程度上改善居民的生产、生活环境。 
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实现了外墙保温装饰系统产品的工

龙湖等大型房地产公司的

、“全国

、万达、

招商等大型房地产公司的项目中

年该产品通过国家住建部科技发展促进中心建设行业科技成果评估，

设行业科

中国建筑节能协会推广产

已成为国民经济重要的

顺应了绿色节能低碳的发展趋

建筑节能保温与

约占全国能

推动建筑

合理利用各种节

制冷所耗
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图表 2：

根据清华大学建筑节能中心的研究数据

性能改造，可使北方地区建筑冬季采暖平均需热量降低

18%左右。 

图表 3：全国各地区建筑冬季采暖平均
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：2014年中国全社会能耗构成图 

根据清华大学建筑节能中心的研究数据，通过加强建筑外墙等围护结构保温

可使北方地区建筑冬季采暖平均需热量降低 18%左右，实现建筑节能

地区建筑冬季采暖平均降低的需热量（耗能）比例 
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通过加强建筑外墙等围护结构保温

实现建筑节能
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二、既有建筑节能改造的加快进行

根据清华大学建筑节能研究中心统计

约为 469 亿平方米，2012 年、

年我国新增节能建筑面积 14.4 

25.96亿平方米 7的 55%。 

根据外墙面积与房屋建筑面积的折算比例及目前行业外墙保温装饰改造平

均材料费用，公司估算保温装饰材料市场规模将超过

一五”、“十二五”期间，完成的既有建筑节能改造面积大幅增加

寒及寒冷地区扩展到夏热冬冷地区南方地区

和公共建筑。既有建筑节能改造的外墙保温装饰面积

图表 4：“十一五”与“十二五

第三节 中国建筑保温材料

一、国内行业竞争情况和市场化程度

我国从上世纪八十年代使用膨胀珍珠岩

2005 年 EPS、XPS、硬泡聚氨酯等有机保温材料的广泛使用

断提高；2011 年以后，随着国家对防范重大火灾事故的重视

防火性能得到市场的高度关注
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既有建筑节能改造的加快进行，持续拉动行业需求 

根据清华大学建筑节能研究中心统计，截至 2011 年我国既有房屋建筑面积

、2013 年房屋建筑竣工面积共 75 亿平方米

14.4 亿平方米，约占当年建筑业企业住宅竣工面积

根据外墙面积与房屋建筑面积的折算比例及目前行业外墙保温装饰改造平

公司估算保温装饰材料市场规模将超过 10,000 亿元。我国在

完成的既有建筑节能改造面积大幅增加，区域从北方严

寒及寒冷地区扩展到夏热冬冷地区南方地区，领域也从城镇住宅扩展至农村住宅

既有建筑节能改造的外墙保温装饰面积（亿平方米）如下：

十二五”期间建筑节能改造的外墙保温装饰面积比较 

建筑保温材料概况 

情况和市场化程度 

我国从上世纪八十年代使用膨胀珍珠岩、海泡石等无机保温材料开始

硬泡聚氨酯等有机保温材料的广泛使用，产品保温性能不

随着国家对防范重大火灾事故的重视，外墙保温材料的

防火性能得到市场的高度关注。 
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年我国既有房屋建筑面积

亿平方米 6。2013 

约占当年建筑业企业住宅竣工面积

根据外墙面积与房屋建筑面积的折算比例及目前行业外墙保温装饰改造平

我国在“十

区域从北方严

领域也从城镇住宅扩展至农村住宅

： 

 

 

海泡石等无机保温材料开始，到

产品保温性能不

外墙保温材料的
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······ 

就市场需求而言，近年来新增建筑保温和既有建筑节能改造逐年增长

年全国新竣工建筑面积折算为外墙面积约为

平方米，增长了 70.92%；2009 

为 0.42 亿平方米，2013 年达到

图表 5：

二、市场容量 

根据中国建筑装饰行业协会

2013 年全国建筑装饰部品及材料产值为

建筑涂料 1,280 亿元、建筑幕墙

板市场规模将在百亿级以上。
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近年来新增建筑保温和既有建筑节能改造逐年增长

年全国新竣工建筑面积折算为外墙面积约为 9.1 亿平方米，2013 年达到 15.6 

2009 年全国既有建筑节能改造面积折算为外墙面积约

年达到 1.34 亿平方米，增长了 220.73%。 

：2004-2013年新竣工住宅外墙面积 

根据中国建筑装饰行业协会《2013 年中国建材家居产业发展报告》

年全国建筑装饰部品及材料产值为 25,389.7 亿元，其中：石材 3,477 

建筑幕墙 2,500 亿元。按 5%的市场份额估算，保温装饰

。 
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近年来新增建筑保温和既有建筑节能改造逐年增长。2009

15.6 亿

年全国既有建筑节能改造面积折算为外墙面积约

 

》显示，

3,477 亿元、

保温装饰
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图表 6：2009

在房地产行业保持稳定发展情况下

增节能建筑面积和既有建筑节能改造面积换算成墙体面积

米，约 550 亿元左右的节能保温材料市场需求

实现销售收入约 2.2 亿元，市场空间巨大

······ 

第四章 项目技术方案与水平

第一节 工艺技术方案 

一、工艺技术方案选用原则

二、工艺技术方案概述 

三、项目工艺流程 

目前，建筑保温装饰系统构造工艺主要有三类方案

系统以及保温装饰板系统。 

······ 

第二节 设备方案 
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2009-2013年全国既有建筑改造外墙面积 

在房地产行业保持稳定发展情况下，按 2013 年的数据估算，2020 

增节能建筑面积和既有建筑节能改造面积换算成墙体面积，每年有近 10 

亿元左右的节能保温材料市场需求。2014 年发行人真金防火保温板

市场空间巨大。 

技术方案与水平 

工艺技术方案选用原则 

建筑保温装饰系统构造工艺主要有三类方案：薄抹灰系统、幕墙干挂
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2020 年前新

10 亿平方

年发行人真金防火保温板

幕墙干挂
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一、设备选型原则 

二、主要设备 

 

 

序号 设备名称

1 氟碳漆饰面单板生产线

2 粉料生产线

…… ……

…… 

第五章 项目选址及建设条件

第一节 项目选址 

第二节 项目投资环境 

第三节 项目选址合理性分析

第四节 项目土地利用合理性

第六章 总图运输及公用辅助工程

第一节 项目建设目标 

第二节 项目建设指导思想

第三节 建设方案 

第四节 土建工程 

第五节 辅助公用工程及设施
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图表 9：主要设备方案 
设备名称 数量（台/套） 金额（

氟碳漆饰面单板生产线 1 286.20
粉料生产线 1 38.45
…… …… ……

项目选址及建设条件 

项目选址合理性分析 

项目土地利用合理性 

总图运输及公用辅助工程 

项目建设指导思想 

辅助公用工程及设施 

可行性研究报告 
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（万元） 
286.20 
38.45 
…… 
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第七章 项目环境保护 

第一节 设计依据 

第二节 主要污染源、污染物及防治措施

一、项目建设期间的环境影响

二、项目投产期间的环境影响

第三节 绿化设计 

第四节 环境影响综合评价

第八章 项目能源节约方案设计

第一节 用能标准和节能规范

第二节 节能措施 

第三节 项目能耗分析 

一、主要能源消耗种类及消耗数量

第九章 职业安全与卫生及消防设施方案

第一节 设计依据 

第二节 安全教育 

第三节 劳动安全制度 

第四节 劳动保护 

第五节 劳动安全与工业卫生

第六节 消防设施及方案
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污染物及防治措施 

项目建设期间的环境影响 

项目投产期间的环境影响 

环境影响综合评价 

项目能源节约方案设计 

用能标准和节能规范 

及消耗数量 

职业安全与卫生及消防设施方案 

劳动安全与工业卫生 

消防设施及方案 
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第十章 企业组织机构、

第一节 企业组织机构设置

第二节 劳动定员和人员培训

一、劳动定员 

本项目预计新增劳动定员

录取。 

图表

序号 员工专业构成

1 生产人员

2 管理人员

3 销售人员

······ 

 

第三节 项目招投标 

第十一章 项目总投资与资金筹措

第一节 估算范围 

第二节 估算依据 

第三节 编制说明 

第四节 项目总投资估算

本项目预计总投资 65800

金为 9000万元。 

…… 

第五节 资金筹措 
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、劳动定员和人员培训 

企业组织机构设置 

劳动定员和人员培训 

本项目预计新增劳动定员 187人，所需部分人员主要向社会公开招聘并择优

图表 7：项目人员配置一览表 
员工专业构成 人数 比例 

生产人员 160 85.56% 

管理人员 14 7.49% 

销售人员 13 6.95% 

项目总投资与资金筹措 

项目总投资估算 

65800万元，其中建设投资额为 56800万元，铺底流动资

可行性研究报告 
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所需部分人员主要向社会公开招聘并择优

铺底流动资
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第十二章 项目经济效益分析

第一节 评价依据 

第二节 营业收入和税金测算

第三节 成本费用测算 

第四节 利润测算 

第五节 财务效益分析 

本项目建成达产后，项目年均营业收入可达

亿元，税后投资回收期5.9年（
可行。

序号 
1 达产年营业收入

2 达产年总成本费用

3 达产年税后净利润

4 所得税前投资回收期

5 所得税后投资回收期

6 所得税前财务内部收益率

7 所得税后财务内部收益率

…… 

第六节 项目敏感性分析

第七节 项目评价总论 

第十三章 建设项目风险分析及控制措施

第一节 政策性风险及控制

第二节 市场竞争风险分析及控制

第三节 不可抗力风险分析及控制

第十四章 建设项目可行性研究结论及建议
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项目经济效益分析 

营业收入和税金测算 

项目年均营业收入可达 13.65亿元，年均净利润可达
（含建设期），税后内部收益率为25.8%，财务评价
。图表 8：本项目主要财务指标 

指标 数量 
达产年营业收入（万元） 136500 
达产年总成本费用（万元） 11370 
达产年税后净利润（万元） 22800 

所得税前投资回收期（含 1.5年建设期） 3.98 
所得税后投资回收期（含 1.5年建设期） 5.9 
所得税前财务内部收益率（%） 27.38 
所得税后财务内部收益率（%） 25.80 

项目敏感性分析 

建设项目风险分析及控制措施 

政策性风险及控制 

市场竞争风险分析及控制 

不可抗力风险分析及控制 

建设项目可行性研究结论及建议 
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年均净利润可达 2.28 
财务评价 
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