— L ) 45
S&-. Con?ulting

B R eitRESE
A{THEMRBERG

gt b LR HEREREHAERAR

BRAHIE: 010-82885739  f5E: 010-82885785

Hi4%: 100083 HE#E: hfchen@shangpu-china.com
EFEEATF: TR XICUI T 229 SR AE 118 £

Mhk: http:/plan.cu-market.com.cn/

http://www.shangpu-china.com/



mailto:hfchen@shangpu-china.com
http://www.shangpu-china.com/

T IR LT TETEIEL oot
BB AT TTE AL T AT et
FEE TUH BT R LB I HT .o
ST T BT BT e

%

T TH B TE oo
BB TR TITIZ 0T oottt
A IR E AT MR ST oo
ST E AT XTI IE T oo
B AT B T I I oottt
EEUUEE THH EBETT ZE oo eeissee sttt

b



BT B ZE A T e 8
o 107 ) ay SO 8
L LW 5538 SURIA FIEE e, 8
O IO | =l a T Y 3 < Ao 8
AT BEENE BT TIRT U 8
Ft B TH B A SN G oo 9
BT A BT et 9
B T AR BRI e 9
B AT DRI oo 9
VU T R A B oo 9
B LT R T s 9
o e A B2y o e 1 OSSOSO 9
T AT IR oo 9
o I = AL N5 N 3 = OSSO 10
FEUAT FTEIII R oot 10
LT W25 R 2T e 10
BN I BUBIE Z3 T e 10
FETT T AT AT oo 10
S B T KU BT ZE IR s 10
F— T TH E BRI ZE IR o 10
B AT B XU B v 11
B AR G oot 11
T TR 11



™ s
SEP Grsiiing w6 e i RS %)
w2 S
F—T WiE SR

— BHERFL
WU @B N AT 2 MR Eh, PR R dEIBIE. ATE)

NEEL DT o ST DA Ak . T8 AN A 1 2R e B R B it . T H 3 B
WU Fios:
5 BEANAE BHEAR (m)
1 WA 1
2 WA 2
3 i i
4 A7 P
5 HeNB
6 TN
7 AR AT
8 &t
—. B4t

WL LSS BTN 3261.94 o AR, @A 1 4F. @5, WS
i A A B 7 % IRR 9 23.87%, FiJ5 W BRI & % IRR 5 19.30%, W 5515 IUHE
NPV BiHi N 2480.05 Jiot, WM IUE NPV Bija N 1549.09 Jiot, HA#TEFH
SN 4.14 45 CRE@EBIND |, ZhEBEEUH N 4.68 4 CREEEIND o Fir
HBAT. JFFIUE NPV ¥ R T%, SR H W 55 ekl 1 A7 L Sk 2
IRARIS 25K AR R % IRR K TAT AL HE I 28 % 10%, B0 H 150

S 2T AT .
s i H Mo | B OB & I
1 S T AR H
2 B AR m’
3 57 Bl E 7 N
4 JSE L gty Ji7t
5 i AL H TG
6 EBN i TG 10 S OR SR

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
AL RS R JE I e X AR PO EA A i 229 SR KE 1118 = 1




' ) i
S &P onsiting e i3 T 4B S

7 SEVHERLE KM | St EH

8 EY SR E B JiJt EH

9 FER RN Ji TG EHS

10 SR IR A Ji TG EHS

11 IR Ji Tt EHS

12 A A JiTt G

13 S PEY I Ji TG EHS

14 SERBLHTAE it G

15 ISEi A G %

16 YA G 15T %

17 ok 25 P9 UL 2 2R % BT

18 Tt 2% v BAE Ji Tt BT

19 P S i BUHT, SEw
20 JF 5% PR SIS UAC 2 26 % BijE

21 W 55 1 A JiTt i

22 5 B [l o Fifa, v

M55 Fa bR AT LA T H % T 55 Fa b Al TGRS, TUH &R RE 75
af, REMGERUE RIS [A) Y I Al 350 B, T0UH MW 5538 hs &2 Al AT Y

B mERTE R AT SUE E

—. GmilKE

—. BrREE

= WE BRI

BE MEABRRTRERDEEST
B HEBRUE R

—. BURER

(sl R R K HIRIRI (2014-2020 48) )

2014 4F 9 H, BRI (Pl R e KA (2014-2020 42> ) (H
K (2014) 42 5) M, FTRARS D BRI X8, WMTBOR T, T ELRIE
Bl 4 g — T A A 56 4 I S R RIE B0, @G — . e 51 P

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
L RS ER: JE R e X AR VD3R i 229 S FR KJE 1118 = 2




l_l] S =]
S&PCO"S“'““Q R P 48 5 G i i b mT AT PR FU AR o SR A1

R ERIRSS T SRR AR 2 s MO E A PERCE T i
KB, TR — AR 38 R 03 g S5 KRB IR
VAR, I A 2 E S mPIRIRSS B — A Eg AR, TR BRI
IR R RIFASH. B, S Eammslm bR E RS,
FERED Y S FoAt P L B ARG, P E A . S Al i A R A AR
EAE, HSL SR DMV R AR E S R IR R R TR I B AR
KM A BRI BE 7 A S I 55 7

B I 22 R 2 B T S 22 9 2 i AR G 5 KR s R R
IR AUV X R I s B P AR P e T A e, R T T ) P R
S P8 STV PR o A 9 X 2 T o) 2 B P B IS VM I 4 U o T
TR bR AR s A ERLE, (R AR A Ut B ELE NS R PR L = . R
DX BLIE B RV PR g . il 2 AN — RS, IR
ST 3 A AR L B 0 i) IR 25 e 7, R L bn [ 9 i — AR as R =
R X SR AR R R P BB R AL X AL, s SR, W X S 1,
INEREGHS . i DR, WEIRS TR . BHRMIE A L XA E )
TIETEMHX A . UL X A St 22 9 2 B2 0F i i i, FTIEYmIEIE, oE
DX s %A o

(=R AR R R AR

. BFER

=, HeBR

BN A ERNENS
WERRABTRURERE, Fe “—H—B” KRERE
U g iR ARSI R R, (R3ERE Ty A FE
U E iR 5] SRR FE DI 7 SR A6 22

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
S WAL R JE R X AL TUER R g 229 SR AE 1118 = 3



SEP RN v st i ek s e

M. JEREREBE-DPRINATLERE, BREWHRSFN
B=F WEWZDH

BN REVRITLARESHE D

—. THHED T

2015 A4 [E AL W BUN 219.2 FAZ T, F T B i TH B, TR B K 5.8%,
WhE B BAEREE 2.0 NE S KR GREP R K. NS EEERE, —
FER 49.4 AL TG, 36K 5.6%;: LRAER 1047 L0, WK 5.7%: TI=ZFEN
162.8 Ji{Z7C, MK 5.8%.

250 - 16%

- 14%
200
-12%

150 - 10%

- 8%

100 8%6%

- 4%
50
- 2%

0%

20104F 20114F 20124 20134 2014 20154

e SYRER (D)~ R

Horr, TV SR SAT 188.4 Jif2ot, FIELIEEK 6.1%, Hid5 1-10 HFEA
Fs BEOTEIYIR AT 9.4 Jideot, [AIEET R 0.3%, FEIEEE 1-10 AW 14
oy s BA SRR S SR LK 18.6%, HELL 1-10 H#2E 0.2 N E 2 A
AT 5 R A AL BB K 35.0%, B LL 1-10 3R 1.7 AN E 2 .

—. WAL
=, WHRRRE R
0. BREGVIURTIT S50

BE A& HIE: 010-82885739 & H: 010-82885785
WAL RUE S, AERTTTHEE X AL TR R i 229 SR A 1118 = 4




l_l] [EN=]
S PG yer 3. s i e

e

BN BAYREX TR RS
— VREXE TR

— =EYFRE X560

=. Bk X R Eas s i
BET VR EMETSHS
—. YFEXIR

—. YReMTY

=, YR~ T

BNE RERRTR
B BEME

—. TUH AR B

= BoPE A E R

=, witKEEE

M. JERZRAE

H

~ TEEATEALN
N BRfE
B Gk E
—. Witk

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785

W R AL B BT X AL D3R % 229 SR KJE 1118 % 5



l_l] [EN=]
S PG yer 3. s i e

e

—. WitieH

=. ik

M. HokTE

=T AR

—. Wit

— Wi B A R
=. B9

M. J XAt R
I, BiEEEM
BHE A&
H—W W E &L

—. TUH &I E

Z. TH G RARER
=, TH 1 Hk R
BN BRKMH

—. HE X8R

—. BRAR

=, HiBHhIR

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785

W R L B AL ST EE X AL DY 3R % 229 SIEZEKJE 1118 % 6



l_l] [EN=]
S PG yer 3. s i e

e

. BREIR

f. BFKRE

=T U E EhE BT
SENE T B SR o

BT AERI IR

BN WE EEERYEBRREREEY
—. BE BRI R AR

—. BHBE R R AR
B=N BH WP

BLE MAREWAHT R
B FsehrEAN T gEE

—. MREER. EHL R EOR
v BFURAE SRR R

=, MR F R R B FE AR M
BN VWEERSR

B=N WHEHE

—. PERBZTIR

. BEHTRE

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
S WAL ORI JE R T E X AL TURR R % 229 SiERAE 1118 = 7



l_l] [EN=]
S PG yer 3. s i e

e

=, FKkiEH

LN REER =y

VY HARY g e e

B|NE PlbReE A RIEB ST R
F— Rk reTAE

—. il KYE

—. FEBERERDT

=, BLEVEERERS T

M. &MEERRBTE

T, BEHNFE R

B HBWRERTTR

—. WithRE LR

—. HB5EA

BAE VALY, FahERMARZZ
£ MVAZYHEE

BN FTEERAA BZE

—. AR ANEN

. HEER

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
M E WAL ORI JE T E X AL TURR R % 229 SiERAE 1118 = 8



IJ] [EN=]
SEP RN v st i ek s e

=, NG
BTE HEARBMEENEEER
B MAREEHE
B MRS
B=T gl
FH WHBRREERE
—. BREREME

—. IEgRHMmRH
=, RIREMHE

. TREmER

I BEREMAHE

75 TiH #H gt
1 EST RN ot d 34. 89%
2 WA E 2 42. 92%
3 R TR 1. 29%
4 HAth 9% F 15. 04%
5 a4 3. 98%
6 T4 %k 1. 88%
7 &1t 100. 00%
BLHY REER
H+—% B ESHHASH
B VE KR

—. BRI REM

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
L RS ER: JE R e X AR VD3R i 229 S FR KJE 1118 & 9



l_l] [EN=]
S PG yer 3. s i e

e

. R

B BV RRA R ANE
—. EBELZKA

. BERAF

=, FHEMHERA

B=N FENE

AU S & B

—. #I{E NPV

—. Ak ER IRR

=, BEEE Pt CREAERED
BRI BHE BURE ST

BN WH R R

B+ 2F WA XKER R
FH—1 WE EEXKER RS
—. BRKITRE

~. BRRHERE

=, Z5F R

M. SRR

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
M E WAL ORI JE R T E X AL TUER R % 229 SifEZRAE 1118 = 10



Y s
S&PCO”S“'““Q R Pt A 2 B it A el T AT PERIE FUl i S 4

B - 2020 v

BN BV R XU
—. BIEXKE A

— TR T

=, M5 RKETaTEE

DO AR R By e Bt

5. EEXRE A
BH=F Fie58N

B &t
B A2

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
M E WAL R JE R T E X AL TURR R % 229 SiEZRAE 1118 = 11



\‘ s
S&PCO"S“'““Q R Pt A 2 B it A el T AT PERIE FUl i S 4

IR T S LB R 05 2

JEFEE: ALRUHEEE X ALY P % 229 SR KE 11 )2

IR /N

RS AF:

REEGTAF:

T4 AT

L AT

BR PG 7323 7] :

I NSE

BEARHTE: 010-82885739 13671328314

LB AR FET A LXK 16 5K EPs D B 6 =
Bk Z& L TE: 0311-86062302 0311-80775186 15130178036

WIZRAEGE R T D T DX 43 5 HRBEEAS 3 15 =
Bk F& IS 0531-61320360 13678812883

T T X B Rt g 189 Sy )35 — K 29 |2
BEZR TG 022-87079220 13920548076

L5 B TR MEX BUP R 169 5 &2 [H bR KF 13 )2
BRZ G 025-86870380 18551863396

VT AR X P 800 S K KE 6 2
BEZR TS 021-64023562 18818293683

BP9 P 22T e X I B PE B 64 S UL i 11 2
BEZR TG 029-63365628 15114808752

J7HIT R X ERT DB AR R B 30 55 /& KE 41 =
BEZHTE: 020-84593416 13527831869

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
S AL ORI JE R T E X AL TURR R % 229 SiEZRAE 1118 = 12



=)
S &Py e i s %0

BRpAE: B X AR 235 SHHiRTRE 35 2

BEZHIE: 023-67130700 18581383953

WL AT HUMTLT X SR 789 SRAL 4 )=

BRI 0571-87215836 13003685326

Wb aF . R A F 1 KiE 888 5% KE 21 |2

BEZHIE: 027-84738946 18163306806

BE A& HIE: 010-82885739 fEH: 010-82885785
W AL RS AL T X AL DU PR A % 229 SiEZEKE 1118 = 13



	第一章 总论
	第一节 项目概况
	一、项目基本情况
	二、项目结论

	第二节 编制依据及研究范围
	一、编制依据
	二、研究范围

	第三节 项目单位简介

	第二章 项目建设背景及必要性分析
	第一节 项目建设背景分析
	一、政策背景
	二、经济背景
	三、社会背景

	第二节 项目建设必要性
	一、项目建设有助于优化资源配置，符合“一带一路”的发展战略
	二、项目建设是推动现代物流业发展，促进流通方式创新的需要
	三、项目建设是引导和转化潜在物流需求的必要
	四、项目建设能够进一步增加公司经营规模，提高市场竞争力


	第三章 项目市场分析
	第一节 我国物流行业发展态势分析
	一、市场规模分析
	二、市场分布分析
	三、市场发展特点分析
	四、陕西物流市场分析

	第二节 国内物流园区市场发展分析
	一、物流园区的分类
	二、全国物流园区分布分析
	三、国内物流园区发展趋势分析

	第三节 物流仓储市场分析
	一、物流园区现状
	二、物流仓储市场
	三、物流地产市场


	第四章 项目建设方案
	第一节 总图布置
	一、项目规划构思
	二、总平面布置原则
	三、设计依据与规范
	四、项目建设内容
	五、道路交通组织
	六、竖向布置

	第二节 给排水专业
	一、设计依据
	二、设计范围
	三、供水
	四、排水工程

	第三节 电气专业
	一、设计依据
	二、设计范围和供电特征
	三、照明
	四、厂区供电及照明
	五、防雷与接地


	第五章 项目选址分析
	第一节 项目选址
	一、项目选址的原则
	二、项目选址的具体要求
	三、项目选址地点

	第二节 建设条件
	一、园区概况
	二、自然气候
	三、地形地貌
	四、自然资源
	五、经济发展

	第三节 项目选址合理性分析

	第六章 项目环境影响分析
	第一节 环境保护标准
	第二节 项目主要污染物及防治措施建议
	一、项目建设期环境影响及保护
	二、项目运营期环境影响及保护

	第三节 项目环境影响评价

	第七章 项目能源节约方案设计
	第一节 用能标准和节能规范
	一、相关法律、法规、规划和产业政策
	二、建筑类相关标准及规范
	三、相关终端用能产品能耗标准

	第二节 节能措施综述
	第三节 节能措施
	一、平台及设备节能
	二、建筑节能
	三、节水措施
	四、节电措施

	第四节 其他节能措施

	第八章 职业安全与卫生及消防设施方案
	第一节 职业安全卫生
	一、编制依据
	二、主要危害因素分析
	三、施工作业危害因素分析
	四、各种危害因素防范
	五、运营期的劳动安全措施

	第二节 消防设施及方案
	一、设计标准及规程
	二、消防说明


	第九章 企业组织机构、劳动定员和人员培训
	第一节 企业组织机构设置
	第二节 劳动定员和人员培训
	一、公司用人原则
	二、劳动定员
	三、人员培训计划


	第十章 项目投资估算和资金筹措
	第一节 估算范围
	第二节 估算依据
	第三节 编制说明
	第四节 项目总投资估算
	一、建设投资估算
	二、工程建设其他费用
	三、流动资金估算
	四、工程预备费
	五、总投资估算

	第五节 资金筹措

	第十一章 项目经济效益分析
	第一节 评价依据
	一、遵循的有关法规
	二、基础数据和说明

	第二节 营业收入及成本费用测算
	一、主营业务收入
	二、经营成本
	三、折旧及摊销费用

	第三节 利润测算
	第四节 财务效益分析
	一、净现值NPV
	二、内部收益率IRR
	三、投资回收期Pt（不包含建设期）

	第五节 项目敏感性分析
	第六节 项目评价总论

	第十二章 项目风险因素识别
	第一节 项目主要风险因素识别和分析
	一、自然及环境风险
	二、政治及社会风险
	三、经济风险
	四、技术风险
	五、管理风险
	六、公共关系风险

	第二节 防范和降低风险措施
	一、运作风险防范措施
	二、市场风险防范措施
	三、财务风险防范措施
	四、技术风险防范措施
	五、管理风险防范措施


	第十三章 结论与建议
	第一节 结论
	第二节 建议


