
北京市某科技孵化器项目

可行性研究报告案例

编制单位：北京尚普信息咨询有限公司

联系电话：010-82885739 传真：010-82885785

邮编：100083 邮箱：hfchen@shangpu-china.com

北京总公司：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 11层

网址：http://plan.cu-market.com.cn/

http://www.shangpu-china.com/

mailto:hfchen@shangpu-china.com
http://www.shangpu-china.com/


联系电话：010-82885739 传真：010-82885785
尚普咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 11层 第 1 页

第一章 项目总论

第一节 项目基本信息

一、 项目名称

二、 项目性质

三、 项目建设单位

四、 项目建设地点

五、 项目建设内容

本项目拟建设以**业为主要发展方向的中小型科技孵化器，拟建内容包括研

发办公用房、研发厂房、配套设施、道路、绿化等。

项目运营后以集聚创新创业人才、技术等为主要手段，作为**业小微企业的

孵化基地，为业内中小企业提供更低成本的营运环境、产学研结合的共享平台及

以交流培训机会为主要目的。项目功能主要是致力服务于创业者、中小企业、微

小创业企业孵化培育，通过为创业者和创业企业提供物理空间、配套设施，降低

创业者的创业风险和创业成本，提高创业成功率，加快行业科技成果转化，培育

科技型企业和企业家。

……

六、 项目建设规模

七、 项目建设周期

八、 项目总投资

第二节 项目单位简介

第三节 项目主要研究结论

一、 经济效益
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二、 社会效益

第四节 可行性研究报告编制依据与研究范围

一、 编制原则

二、 编制依据

三、 研究范围

第二章 项目建设背景及必要性

第一节 项目建设背景

一、 政策背景

《国家科技企业孵化器“十三五”发展规划》

2017年 6月 29日，科技部办公厅印发了《国家科技企业孵化器“十三五”

发展规划》。文件指出总体目标为：到 2020年，围绕大众创新创业需求，完善

多类型、多层次的创业孵化服务体系，汇聚国内外资源、融合全球各类孵化要素，

以强化导师辅导与资本化服务促进高水平创业，以打造一支职业化孵化队伍提升

服务能力、质量和效率，以孵化未来、成就梦想的孵化文化引领更加浓厚的创新

创业氛围，激发创业企业和高成长企业大量涌现，催生新技术、新服务、新产品、

新产业快速发展，成为大众创新创业的主阵地、创新模式的试验田、创业文化的

引领者、新经济的动力源。

加强创业孵化链条建设，推动众创空间质效提升，实现专业化发展，促进科

技企业加速器发展，加大专业孵化器布局力度。鼓励孵化模式创新，支持集团连

锁孵化、企业内生孵化、平台开放孵化等新型孵化器建设，形成多元孵化、协同

促进的孵化器发展新格局。

《软件和信息技术服务业发展规划（2016－2020年）》（工信部规〔2016〕

425号）

2017年 1月 17日，工业和信息化部正式发布了《软件和信息技术服务业发

展规划（2016－2020年）》。《规划》指出到 2020年，产业规模进一步扩大，
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技术创新体系更加完备，产业有效供给能力大幅提升，融合支撑效益进一步突显，

培育壮大一批国际影响力大、竞争力强的龙头企业，基本形成具有国际竞争力的

产业生态体系。

……

二、 经济背景

三、 社会背景

第二节 项目建设必要性

一、 项目建设是加快构建高精尖经济结构，发展高新技术产业的需

要

同伟大祖国一样，当前首都北京也进入新的发展阶段。北京市紧紧围绕习近

平总书记视察北京时关于“北京要发展，而且要发展好”和“腾笼换鸟，构建‘高

精尖’的经济结构”重要指示精神，出台了《加快科技创新构建高精尖经济结构

系列文件》，旨在有序疏解非首都功能的同时，提速具有全球影响力的科技创新

中心建设，更好地为履行首都职能提供有力支撑。系列文件其中就包含软件和信

息服务业、新一代信息技术、人工智能三个文件，其余七个也与软件和信息服务

业密切相关。

2018软博会高峰论坛上，北京市经济和信息化委员会党组书记、主任王刚

在题为《发展数字经济时代新软件培育高精尖产业新动能》的主旨演讲中也指出：

软件和信息服务业在构建高精尖经济结构中的作用和地位十分重要和突出，是高

精尖的重中之重，对于构建高精尖经济结构具有“牵一发动全局”的作用。在新

的历史时期，北京要充分发展好软件信息服务业，使之成为首都发展的新动能、

城市治理的新手段、公共服务的新方式。

本项目的建设，切实响应了相关文件的号召：建设以**业为发展方向的科技

企业孵化器，构建全流程创新孵化网络，营造绿色发展环境，搭建创新发展平台，

聚集产业领域人才优势，发展数字经济时代新软件，培育高精尖产业新动能。项

目建设符合系列文件精神，契合未来产业的发展方向，为北京市高精尖经济结构
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的构建贡献一份力量。

……

二、 项目建设是创建优质孵化器，增加城市科技创新活力的需要

三、 项目建设是发展中国及北京市软件和信息技术服务业的需要

四、 项目建设有助于**区激发科技创新潜能、建设科技创新引领区

第三章 项目市场分析

第一节 孵化器市场分析

一、 孵化器定义

二、 孵化器行业发展现状

经过三十年的发展，我国孵化器的数量和规模已跃居世界首位，成为促进科

技成果转化、培育科技型中小企业的重要载体。《中国创业孵化发展报告 2018》

显示，截至 2017年年底，全国有孵化器 4069家、众创空间 5739家及加速器 500

多家，带动创业就业人数超过 300万人，为推动“双创”升级上水平提供重要的

支撑。预计到 2020年，中国的孵化器将接近 5000家。

……
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三、 北京市孵化器行业发展现状

根据中国城市创孵指数，北京市位列中国城市创孵指数排名榜首，作为中国

双创的策源地，北京市企业孵化“霸主”地位难以撼动。

2017年，北京市共有创业孵化机构 291家，较 2016年增加了 24.4%，孵化

106家，较 2016年增加了 5家。其中国家级孵化器 55家，占比为 51.9%。

2017年北京市创业孵化机构总面积达到 4.62km2,较 2016年增加了 33.9%。

其中，孵化器总面积 2.50 km2，较 2016年增加了 12.1%。

……

分类 2016 年 2017 年 增长率

创业孵化企业机构数量（家）

孵化器数量（家）

其中：国家级孵化器(家)
创业孵化机构面积（km2）

孵化器面积（km2）

当年上市（挂牌）孵化器数量（家）

……

四、 孵化器行业发展存在的问题

五、 孵化器发展趋势

第二节 软件和信息技术服务业市场分析

一、 软件和信息技术服务业定义

二、 国内软件和信息技术服务业发展现状

三、 北京市软件和信息技术服务业发展现状

四、 软件和信息技术服务业发展存在的问题

五、 软件和信息技术服务业发展趋势

第三节 科技企业孵化器案例分析
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一、 北京市科技企业孵化器案例借鉴

二、 **区科技企业孵化器案例借鉴

第四章 项目选址及区位分析

第一节 项目选址

一、 选址要求

1、有适宜的环境、自然景观和生态环境；

2、有良好的自然基础条件（地形、地质、气象、水文等）；

3、有适宜的土地面积与形状；

4、有方便完善的基础设施，包括对外交通、运输、通讯、水源、电源等。

……

二、 相关产业和支持产业分析

三、 项目选址地点

第二节 项目区位条件

一、 自然地理

二、 交通条件

三、 基础设施

第三节 项目选址合理性分析

第五章 项目建设内容与规模

第一节 项目建设内容

一、 项目载体类型
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二、 项目产业定位

三、 项目建设内容

第二节 项目建设规模

根据《****号土地使用证》，本项目用地面积**平方米，土地使用权属于****

公司。

项目拟建**栋**楼，**栋**厂房，作为孵化器的主要运营载体。建筑占地面

积**平方米，总建筑面积**平方米，包括地上建筑面积**平方米，地下建筑面积

**平方米。建筑密度**%，容积率**。配套建设**个机动车停车位。

序号 项目 数量 单位

1 建设用地面积 平方米

2 总建筑面积 平方米

2.1 地上建筑面积 平方米

2.2 地下建筑面积 平方米

3 占地面积 平方米

4 建筑密度

5 容积率

6 绿地面积 平方米

7 绿地率

8 机动车停车位 个

……

第六章 项目工程建设方案

第一节 项目用地条件

一、 项目用地条件

二、 土地利用方案

三、 土地利用合理性分析

第二节 建设指导思想

第三节 项目总图布置
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一、 总平面设计原则

二、 总平面布置

项目平面布置满足人流、物流分离，互不交叉干扰的基本原则。在此基础上

做到方便运营，内外协调，适应自然条件；道路通顺，有利管理，方便生活，安

全可靠，环境良好等，力求得出经济效益、环境效益均符合要求的总平面布置。

结合目前建筑结构设计的发展趋势，新建筑的结构设计尽量做到，在可靠、

安全的基础上，应具有较好的经济指标，有利于使用和发展，具有宽敞、美观的

内部空间，而且还照顾到施工简便。

……

三、 道路交通

四、 竖向布置

五、 项目绿化

第四节 建筑设计

一、 设计依据

二、 主体建筑设计方案

第五节 结构设计

一、 工程结构形式

二、 结构设计依据

三、 抗震设计及荷载

四、 结构材料

五、 结构选型
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第六节 土建工程

一、 设计原则

二、 采用的标准及规范

三、 建筑地基

四、 施工能力

第七章 公辅工程方案

第一节 给排水系统

一、 设计依据

二、 供水

三、 排水系统

四、 主要设备材料选择

五、 系统和设备的控制

第二节 电气系统

一、 供配电设计依据

二、 设计范围

三、 变配电系统

四、 电力系统

五、 照明系统

六、 防雷与接地系统



联系电话：010-82885739 传真：010-82885785
尚普咨询北京总部：北京市海淀区北四环中路 229号海泰大厦 11层 第 10 页

七、 消防系统的供电及监控

八、 电力监控系统

第三节 弱电设计

一、 设计依据

二、 电话通讯系统

三、 电缆电视系统

四、 安全、监控系统

五、 背景音响系统

六、 火灾自动报警系统

七、 智能化系统（A系统）

八、 综合布线系统

第四节 暖通系统

一、 编制依据

二、 供暖设计

三、 通风系统

四、 生命安全系统

第五节 智能化控制系统

一、 系统设计依据

二、 系统概述
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第八章 环境保护方案

第一节 建设地点环境现状

第二节 执行标准

第三节 主要污染源、污染物及防治措施

一、 项目建设期环境保护

二、 项目运营期环境保护

第四节 环境影响综合评价

第九章 节能方案

第一节 用能标准和节能规范

一、 相关法律、法规、规划和产业政策

二、 建筑类相关标准及规范

三、 相关终端用能产品能耗标准

第二节 编制原则和目标

第三节 节能措施

一、 建筑节能措施

二、 给排水节能

三、 电气节能与环保

第四节 项目能耗分析

本项目的主要能源和耗煤工质有：水、电。
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电：本项目用电主要为办公及照明用电，年用电量预计**万度。

水：本项目用水主要是生产及生活用水，年预计用水量为**万吨。

本项目能源消耗数量及折标指标如下表所示：

序号 能源消耗种类 消耗量 单位 折标系数 折标煤（吨） 所占比例(%)

1 电 万 kWh /年

2 新水 万 m³/年

合计
等价值

当量值

第五节 项目节能分析

第十章 劳动安全卫生与消防方案

第一节 设计依据

第二节 劳动安全卫生

一、 防电

二、 防雷和接地保护

三、 废弃物处理

四、 安全措施

第三节 消防设施及方案

一、 设计标准及规程

二、 防火等级

三、 防火措施

四、 消防措施
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第十一章 建设进度安排与招投标方案

第一节 项目施工组织措施

一、 建立项目实施管理机构

二、 施工准备

三、 经营准备

四、 竣工验收

第二节 项目实施进度

第三节 工程招投标方案

一、 招标形式

二、 资质要求

三、 招投标工作组织

四、 招标方式

五、 招投标程序

第十二章 项目运营方案

第一节 平台搭建规划

一、 平台建设目的

二、 平台总体框架

三、 平台建设内容

四、 平台建设目标
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五、 互动交流功能

六、 平台网络及硬件环境

七、 平台技术方案特点

第二节 项目招商策略

一、 项目引进策略

二、 预期规模

第三节 项目运营及盈利模式

一、 孵化器孵化对象

二、 孵化企业入驻、跟踪及毕业

三、 在孵企业创业辅导服务

四、 在孵企业的行政办公服务

五、 物业服务

六、 孵化特色及优势

第十三章 项目组织管理与劳动定员

第一节 管理机构设置原则

第二节 组织机构设置

第三节 劳动定员和人员培训

一、 公司用人原则

二、 劳动定员
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三、 人员培训计划

第十四章 投资估算与资金筹措

第一节 估算范围

第二节 估算依据

第三节 编制说明

第四节 项目总投资估算

一、 工程费用

二、 工程建设其他费用

三、 预备费

四、 总投资构成

项目估算总投资**万元，其中：建设投资**万元，流动资金**万元。建设投

资中：工程费用**万元，工程建设其他费用**万元，预备费用**万元。

具体如下表所示：

序号 项目 费用（万元） 占总投资比例

一 工程费用

1 建筑工程费

2 设备及工器具购置费

3 安装工程费

二 工程建设其他费用

三 预备费用

建设投资合计

四 建设期利息

固定资产投资合计

五 流动资金

总投资

第五节 资金筹措
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第十五章 项目经济效益分析

第一节 评价依据

一、 遵循的有关法规

二、 基础数据和说明

第二节 营业收入测算

第三节 总成本费用测算

一、 外购原辅材料费用

二、 外购燃料及动力费

三、 工资及福利费用

四、 维修费用

五、 其他费用

六、 折旧及摊销费

七、 总成本费用

第四节 利润及税金测算

一、 利润测算

二、 税金测算

第五节 财务效益分析

一、 财务净现值 FNPV

二、 财务内部收益率 FIRR
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三、 项目投资回收期 Pt

四、 投资净利润率

第六节 项目敏感性分析

第七节 财务评价结论

经测算，项目稳定运营后，预计运营首年（2020 年）营业收入**万元，计

算期第 10年营业收入达**万元。

项目所得税后财务净现值为**万元，财务内部收益率为**%，静态投资回收

期为**年，动态投资回收期为**年，投资净利润率为**%。从财务指标可以看出，

项目各项财务指标处于较理想状态，项目盈利能力良好。

从上述财务盈利能力分析看，项目财务净现值、财务内部收益率、投资回收

期、投资净利润率等财务评价指标均优于行业基准值；从敏感性分析看，项目具

有较强的抗风险能力。因此，从财务角度评价，本项目是可行的。

序号 项目 单位 数量 备注

1 占地面积 平方米

2 总投资 万元

3 营业收入 万元 第 10 年

4 利润总额 万元 第 10 年

5 净利润 万元 第 10 年

6 总成本费用 万元 第 10 年

7 上缴税金 万元 第 10 年

7.1 年上缴税金及附加 万元 第 10 年

7.2 年上缴增值税 万元 第 10 年

7.3 年上缴所得税 万元 第 10 年

8 财务内部收益率
% 税前

% 税后

9 静态投资回收期
年 税前

年 税后

10 动态投资回收期
年 税前

年 税后

11 财务净现值
万元 税前

万元 税后

12 投资利润率 %
13 投资利税率 %
14 盈亏平衡点 %
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……

第十六章 社会效益及风险分析

第一节 社会效益分析

一、 吸引众多企业入驻，促进**区新兴产业领域的发展

项目园区能够吸引北京市众多**业以及配套新兴产业企业的入驻，而且这些

行业的产业链蕴藏有巨大的发展潜能，能够直接推动当地的产业升级、完备。项

目将引进各领域的中小企业数十家，同时吸引相关行业协会、研究机构、培训组

织、中介等产业链进驻，进一步促进新兴产业的扩大，响应国家及北京市关于加

快科技创新发展的号召。

……

二、 带动园区企业发展，创造财税效益

三、 打造**区科技人才库

四、 创造集聚经济效益，提供培育新创企业的环境

第二节 社会风险及对策分析

一、 环境风险管理

二、 过程风险管理

第十七章 可行性研究结论及建议

第一节 项目研究结论

一、 建设条件的可行性结论

二、 资金安排的可行性结论

三、 市场前景的可行性结论
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四、 经济效益的可行性结论

五、 环境影响的可行性结论

六、 结论总述

第二节 项目研究建议
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