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项目名称：浙江省空中别墅项目可行性研究报告 

项目性质：新建项目 

项目地点：浙江省 

项目背景： 

随着经济的快速发展，居民收入的增加，居民的消费水平也随之提高。据

统计，2004 年市民的支出地位居全省前列，其中，花在“吃”上面的花费仍占

支出的榜首，人均为 5320 元。除消费性支出之外，去年市区居民用于购建房、

个人所得税等非消费性支出同比增长 23.6％。占家庭总支出的 31.8％。高于 8.7%

的消费性增幅，说明居民消费正从生存需要转向提高生活质量。某市某地区的别

墅（高档住宅）总体来说是偏少的，是供不应求的。某市目前已有别墅（高档住

宅）面积约 45 万平方米（甚至更少），大约 2000 来套左右，市场新开发的项目

占总供应总量的 1/8左右，由于政府对别墅施行打压政策，新开发的“别墅”其

实只能说是高档住宅，目前在开发的约 30 万平方米，加上本案也不过 50 来万。

目前，大概有 55%的购房者对于别墅感兴趣。 

 

建设内容： 

该项目占地 73337m
2，建设用地面积 71553 m

2，建筑面积 174281 m
2，建设

住宅，商业房地产。10幢高层和小高层错落布置，户户可看江景，高层西侧层

数≤30，东侧层数≤27以及裙楼。 

 

浙江省空中别墅项目 
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项目总投资： 

经估算，项目总投资 292809.18774 万元。 

 

项目结论： 

本项目属于房地产住宅开发项目，符合国家城市住宅开发建设产业政策，

开发用地变更以及项目建设规划手续已予办理，建设资金自筹为主，现场建设条

件具备。针对商品房升级换代，住宅建设由低档走向高档的发展趋势和某市已有

一部分收入较高的住房消费群体，根据对某市住宅市场分析预测，项目开发有市

场销路。财务分析结果表明，项目经济效益可行。风险分析结果表明，项目存在

的机遇远大于风险。  
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